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Sea notorio a todos los ciudadanos que las Cortes de Castilla y Ledn han
aprobado y yo en nombre del Rey y de acuerdo con lo que se establece en el
articulo 25.5 del Estatuto de Autonomia, promulgo y ordeno la publicacion de la
siguiente

LEY

EXPOSICION DE MOTIVOS
I

El articulo 47 de la Constitucion Espanola declara que todos los espafnoles
tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada y atribuye a los
poderes publicos la obligacion de promover las condiciones necesarias y
establecer las normas pertinentes para hacer efectivo este derecho.

La Comunidad de Castilla y Ledn tiene atribuida competencia exclusiva en
materia de vivienda, conforme al articulo 70.1.6.° del Estatuto de Autonomia de
Castilla y Ledn. En su ejercicio se aprobd la Ley 9/2010, de 30 de agosto del
derecho a la vivienda de la Comunidad de Castilla y Ledn, que establece los
objetivos que han de guiar la politica de vivienda de las administraciones
publicas en orden a hacer efectivo el derecho constitucional citado, entre los
que destacan la proteccibn de los ciudadanos en la adquisicion y
arrendamiento de viviendas y la garantia de acceso a las viviendas de
proteccion publica en condiciones de igualdad.

Pocos afios mas tarde, la grave situacion que atraviesan muchas personas,
familias y empresas esta poniendo en peligro la consecucion de los citados
objetivos, lo que se evidencia en episodios de aguda insatisfaccion social. Todo
ello exige una respuesta activa y solidaria de la sociedad, en nuestro caso
representada por la Administracion de la Comunidad, en apoyo de las personas
y familias mas perjudicadas, de forma que se garantice al menos su mas
basico alojamiento.

El camino ha sido abierto por la Administracion del Estado mediante el Real
Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento
del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y
renovacion urbanas, 2013-2016 junto con la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de
medidas para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios,



reestructuracion de deuda y alquiler social y la Ley 4/2013, de 4 de junio, de
medidas de flexibilizacién y fomento del mercado del alquiler de viviendas.

Todo ello debe ser apoyado y completado por la Administracién de la
Comunidad en el ambito de sus competencias en materia de vivienda,
mediante una amplia bateria de medidas que comparten el objetivo comun de
contribuir a la superacién de las consecuencias de la situacidon econdémica y
social que atraviesa nuestra Comunidad. Se trata no solo de medidas
coyunturales de apoyo a las personas y familias mas necesitadas, sino también
de sentar las bases para que la deseada recuperacion se sustente sobre
fundamentos sélidos que garanticen su éxito en el largo plazo.

Esta Ley se complementa con la aprobacién de un decreto por el que se regula
el programa de fomento del alquiler; en tal sentido, ya en la Ley del derecho a
la vivienda se habia previsto un programa de fomento del alquiler, a partir de la
experiencia de la Administracion de la Comunidad concretada en la gestién de
la «Bolsa de Alquiler para Jévenes» y de la «Reserva de Viviendas Vacias para
Alquiler» regulada por el Decreto 100/2005, de 22 de diciembre.

Estos instrumentos pioneros deben ser reorientados sin demora en la presente
coyuntura, en la cual el apoyo sin matices a cualquier forma de alquiler, sin
dejar de ser recomendable como cualquier politica de fomento, debe ceder el
protagonismo a la intermediacién en los segmentos mas desasistidos por la
iniciativa privada: tanto del lado de la oferta, donde numerosos inmuebles estan
teniendo una complicada salida al mercado de venta a causa de su situacion y
caracteristicas, como del lado de la demanda, teniendo en cuenta el vertiginoso
aumento cuantitativo de los sectores sociales incapaces de afrontar rentas
desproporcionadas a sus escasos ingresos.

Entrando ya en el contenido de esta Ley, la misma articula, como se anuncia
en el capitulo primero, un conjunto de medidas de caracter urgente en materia
de vivienda, a fin de atender la situacién de especial dificultad sobrevenida que
atraviesan muchos ciudadanos para ejercer su derecho constitucional a una
vivienda digna y adecuada. A tal efecto se regula el régimen legal de las
viviendas de proteccion publica, junto con medidas para la movilizacién de las
viviendas de titularidad publica y la salida al mercado de las viviendas
disponibles. Significativamente, el capitulo primero responde a la rapida
evolucion social, ampliando y detallando la relacion de los colectivos de
especial proteccion a efectos del acceso a una vivienda de proteccion publica.
Il

En el capitulo segundo se despliega el nuevo régimen legal de las viviendas de
proteccion publica, que sustituye al vigente modificando la mayor parte de los
preceptos del titulo IV de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, con un grado de
desarrollo mucho mayor del que tenian. De esta forma se soluciona el vacio
normativo que se ha generado de forma un tanto repentina por la ausencia de
regulacion al respecto en la nueva planificacion estatal en materia de vivienda,
frente a la detallada normativa que tradicionalmente incluian los planes
precedentes.



En efecto, las politicas de vivienda que se venian ejecutando en Castilla y Ledn
se desarrollaban en coordinacion con la Administracién del Estado a través de
los planes estatales de vivienda y de los convenios suscritos entre ambas
administraciones para la ejecucién de los mismos. Pero el nuevo plan estatal,
aprobado por el citado Real Decreto 233/2013, de 5 de abril con su pretension
de reorientar esas politicas hacia el alquiler y la rehabilitacidon, ha eliminado
gran parte de la regulacibn que se venia aplicando a las viviendas de
proteccion publica, y todo su marco financiero de apoyo.

Es esta imprevista situacion de vacio normativo, que haria imposible en la
practica el normal desempefio de las competencias en materia de vivienda, la
que justifica la urgencia de restaurar una regulacién de caracter general; ello
sin perjuicio de que al mismo tiempo se lleve a cabo la necesaria adaptacién al
nuevo contexto socioecondmico: se adopta asi una nueva perspectiva en la
regulacion de las viviendas de proteccion publica, ya que la ausencia de
incentivos econdmicos deja sin justificacion la simétrica exigencia regulativa,
plasmada en multiples limitaciones a la facultad de disponer, o en los estrictos
requisitos exigidos a los adquirentes, que ahora dificulta la venta de las
viviendas construidas, asi como la planificacion y construccion futura de otras
nuevas.

En primer lugar se regulan con detalle las clases de viviendas de proteccion
publica: la denominada «vivienda de proteccion publica general» y las
destinadas a situaciones especiales: la «vivienda joveny, la «vivienda de precio
limitado para familias» y la «vivienda de proteccion publica en el medio ruraly;
de forma separada se regulan los «alojamientos protegidos», con su régimen
de construccion en suelos dotacionales y su regulacion mas estricta, limitada al
arrendamiento y con un régimen legal de proteccién de caracter permanente.

Como ya se ha anunciado, la ausencia de financiacion publica aconseja
suavizar el rigor de la regulacidon administrativa: de ahi que la duracion del
régimen legal de proteccion de las viviendas de proteccion publica se limite a
15 anos y se suavicen las condiciones temporales para su descalificacion, para
las de promocion privada, manteniendo las de promocion publica la prohibicion
de descalificar. En cuanto a la determinacion de los precios, es preciso que se
habilite un mecanismo de ambito autonémico en prevision de ausencia del
estatal.

Vemos ya como esta nueva regulacion separa de forma clara la promocion
privada, necesitada de estimulos y flexibilidad, de la promocién publica, que
debe abandonar la competencia con el sector privado para concentrarse en los
segmentos que le son propios: la atencién a las personas y familias de menor
poder adquisitivo, para las cuales el mercado no proporciona una solucion a
sus necesidades de vivienda. Es por ello que la actuacién directa de las
administraciones en materia de vivienda se limita, en términos puramente
econodmicos, a los sectores sociales desfavorecidos, mientras que la promocién
privada tendra un marco de actuacidon mas amplio, que se plasma en la
flexibilizacién de los requisitos exigibles para el acceso a las viviendas de
proteccion publica. Al respecto hay que destacar ademas la sensibilidad hacia
los nuevos problemas sociales: la posesion de una vivienda no implica una



situacion mejor cuando las dificultades para venderla dificultan la movilidad
laboral.

En cuanto a los procedimientos de calificacion, su reforma se inscribe en el
contexto de simplificacion de las estructuras administrativas y consiguiente
supresion de duplicidades. De ahi que, una vez otorgada la calificacién de las
viviendas de proteccion publica tal como se hacia con la «calificacion
provisional», no se exija un nuevo acto expreso para levantar su condicion
resolutoria, sirviendo a tal efecto el otorgamiento de licencia de primera
ocupacion. No menos relevante es la regulacion de las garantias de que
gozaran los adquirentes frente al supuesto de que la calificacion sea denegada
u opere su condicion resolutoria, situacion en la cual podran resolver el contrato
o solicitar la rehabilitaciéon del expediente a su favor. Por otro lado, la
calificacién es el unico procedimiento que mantiene el silencio negativo, al
concurrir razones imperiosas de interés general; estas razones se encuentran
en la imprescindible y necesaria seguridad, tanto desde el punto de vista
estructural como de instalaciones, con la que deben contar los edificios de
viviendas.

En cuanto a los procedimientos de seleccion de adquirentes y arrendatarios, se
hace obligatorio el sorteo no solo para la promocion publica, sino también para
la promocidén privada cuando el terreno provenga de cesidén o enajenacion de
una administracion publica.

Por ultimo, otra serie de modificaciones relativas a los destinatarios de las
viviendas, los visados de contratos de compraventa y arrendamiento,
autorizaciones de cambio de uso y limitaciones a la facultad de disponer,
contribuyen en conjunto a articular un régimen legal que permita asegurar la
pervivencia futura de las viviendas de proteccién publica, como herramienta de
utilidad contrastada para garantizar el tantas veces citado derecho
constitucional a la vivienda.
1]

El capitulo tercero concentra las medidas especificamente dirigidas a las
viviendas de titularidad de las administraciones publicas y de sus entidades
dependientes. Es aqui donde se muestra con mas fuerza el compromiso de la
administracién con los sectores sociales mas golpeados por la crisis, pues se
les exige un sacrificio patrimonial que, aunque limitado en el tiempo a los
proximos dos anos, solo puede justificarse por una situacion sin duda
excepcional, traida al primer plano de la vida espafola por el drama de los
desahucios.

La lucha contra esa lacra se refuerza en esta Ley en lo relativo a las viviendas
de la Administracion de la Comunidad que se transmiten a sus futuros
propietarios mediante cuotas, o que se alquilan. En ambos casos el rapido
aumento de la morosidad desvela situaciones problematicas que podran
atenderse, evitando el indeseado desahucio, gracias a la posibilidad de solicitar
una moratoria en el pago de las cuotas o de la renta mensual, o simplemente
de reducir esta, opciones acompafadas en todo caso de la correspondiente
reestructuracion de la deuda. Como es légico, las condiciones para acceder a



estas opciones han de guardar relacién directa con la situacion econémica y
laboral de los ocupantes, sin perjuicio de valorar también su pertenencia a los
colectivos de especial proteccion, pero en todo caso de forma restringida a
quienes ocupen las viviendas como residencia habitual y permanente y con
titulo legal para ello.

Mas alla de esta actuacion sobre los ocupantes de viviendas de promocion
publica, también es posible prestar otra contribucion relevante a la proteccion
de las personas en riesgo de exclusion social mediante la reserva inmediata de
un cierto numero de viviendas desocupadas, cuya necesidad en cada ciudad
habra de ser valorada por los servicios sociales, y que se adjudicaran en
alquiler a través de la oportuna actuacion singular, mecanismo de respuesta
urgente para situaciones que no admiten demora. Ademas de estas, otra parte
de las viviendas de titularidad publica que se encuentren desocupadas o que
lleguen a estarlo en el plazo de dos afos, habran de reservarse para dar los
primeros pasos en la consolidacion de los parques publicos de alquiler social, a
partir de las existencias actuales.

En cuanto a las viviendas promovidas por la Administracion de la Comunidad
aun sin adjudicar o en proceso de construccidén, esta Ley responde a las
numerosas peticiones recibidas desde multiples instancias sociales para
proceder sin demora a una sustancial rebaja de sus precios maximos de venta
o alquiler, con el fin de facilitar el acceso a las mismas de sectores mas amplios
de la poblacion.

Otra medida que contribuira a la deseada normalizacién social es la oferta a las
personas y familias que cuenten con los recursos suficientes para pagar
anticipadamente las cantidades que adeuden para la compra de viviendas de
promocion directa, en condiciones econdmicas que lo facilitan de forma
sustancial.

\Y

El capitulo cuarto aporta un conjunto de medidas también de caracter temporal,
orientadas a proporcionar una solucion urgente a la acumulacion de un stock
de viviendas de proteccién publica, que genera no solo problemas financieros a
sus promotores, sino también riesgos graves de deterioro fisico, y tensiones
sociales derivadas del contraste entre las viviendas vacias y las carencias de
amplias capas sociales. Aunque légicamente estas medidas no pueden ser tan
ambiciosas como las desplegadas para las viviendas de promocién publica, si
contribuiran a hacerlas accesibles para grupos mas amplios de la poblacién.

Medidas de caracter general son la autorizacion para ampliar el periodo de
amortizacion de los préstamos hipotecarios y la flexibilizacidon de los requisitos
de los adquirentes y de los arrendatarios potenciales. También las viviendas
con calificaciones especificas (vivienda joven, vivienda de precio limitado para
familias) podran ofrecerse a cualquier destinatario que cumpla las condiciones
generales de acceso a las viviendas de proteccion publica, tanto para su
adquisicién como para su arrendamiento. Y quienes estén alquilando viviendas
de proteccion publica con opcion de compra a 10 ainos, podran adelantar dicha
opcion. En cambio, el régimen excepcional conforme al cual los propietarios de



viviendas de proteccion publica no estaran obligados a reintegrar las ayudas
que hayan recibido, se reserva para los casos de subasta, dacion en pago o
adjudicacion en procedimiento de desahucio, por ejecucidn judicial o
extrajudicial del préstamo.

Un caso particular son los estimulos para la compra de vivienda con destino al
alquiler, estando los adquirentes eximidos de cumplir los requisitos para
acceder a las viviendas de protecciéon publica si se comprometen a alquilar la
vivienda, durante al menos 5 afos, a personas que si cumplan los citados
requisitos. Por otro lado, la necesidad de aprovechar cualquier oportunidad
laboral, unida a la dificultad de dar salida en el mercado de venta a las
viviendas previamente adquiridas, genera una injusta limitacién para alquilar
viviendas de proteccion publica a quienes deban cambiar de residencia por
motivos laborales, que esta Ley elimina. Por ultimo, la posibilidad de reducir
hasta 10 anos la duracion del régimen legal de proteccion y de descalificar la
vivienda en ciertos supuestos, son herramientas complementarias para
contribuir a la comercializacién de los excedentes acumulados de viviendas de
proteccion publica.
V

En la parte final de la Ley, las disposiciones adicionales aportan definiciones
necesarias y normas para la gestién de datos en los procedimientos regulados
en esta Ley y, en general, en todos los relativos a viviendas de proteccién
publica.

Las disposiciones transitorias aclaran el régimen aplicable a las viviendas de
proteccion publica ya calificadas, otorgan un plazo suficiente para finalizar los
procedimientos iniciados al amparo de la normativa anterior, y mantienen la
vigencia provisional de algunas normas instrumentales, como los mddulos de
referencia para determinar los precios de las viviendas de proteccion publica en
cada caso.

La disposicidn derogatoria suprime varios preceptos de la Ley del derecho a la
vivienda: el 10 y el 13, porque constriien de modo innecesario el desarrollo de
la planificacion de vivienda a nivel autonémico y municipal; el 19.4, ya que la
certificacion energética ha recibido regulacion a nivel estatal; el 46.3, porque
permitia vincular hasta dos plazas de garaje a una vivienda de proteccion
publica encareciendo el precio de esta; el 47, porque su contenido se integra
en la redaccion dada al articulo 45; el 60.2, porque el registro de entidades
promotoras que preveia es un instrumento de control sin suficiente justificacion;
la disposicion adicional primera, porque su mandato se plasma con mayor
concrecion en esta Ley; y los preceptos sobre las comisiones territoriales de
vivienda, por tratarse de organos sin funciones reales mas alla de su
participacion en los procedimientos de seleccion de adquirentes vy
arrendatarios, donde precisamente la progresiva sujeciéon a un marco reglado
hace inadecuada la intervencion de un dérgano colegiado con potestades
discrecionales.



También se derogan los decretos que regulaban las modalidades de vivienda
joven y vivienda de precio limitado para familias, entre otras normas que
resultan obsoletas por efecto de esta Ley.

Por ultimo, se deroga asimismo el Decreto-ley 1/2013, de 31 de julio, de
medidas urgentes en materia de vivienda, que las Cortes de Castilla y Ledn,
tras su convalidacion, acordé tramitar como proyecto de ley y que es el origen
de la presente Ley.

Las disposiciones finales se refieren: A la modificacion de la Ley del derecho a
la vivienda para establecer una adecuada distribucion de competencias entre
las administraciones local y regional en lo relativo al ejercicio de la potestad
sancionadora; a la interpretacion de las referencias normativas a la
«calificacion provisional» y la «calificacion definitiva» de las viviendas de
proteccion publica; a las facultades de desarrollo normativo y de prérroga de
las medidas; y a la entrada en vigor de la Ley.

CAPITULO I. Disposiciones Generales

Articulo 1. Objeto

Esta Ley tiene por objeto establecer medidas en materia de vivienda, con
especial atencién a las viviendas de proteccion publica, con el fin de responder
a la situacion de extraordinaria dificultad sobrevenida que atraviesan las
personas y familias residentes en Castilla y Ledn para ejercer su derecho
constitucional a disfrutar de una vivienda digna y adecuada; a tal efecto regula:

a) Elrégimen legal de las viviendas de proteccién publica, incluidas sus clases,
los procedimientos de calificacion de las viviendas, los requisitos de sus
destinatarios y las limitaciones y prohibiciones a la facultad de disponer.

b) Medidas para movilizar las viviendas de titularidad de las administraciones
publicas, a fin de que contribuyan al cumplimiento de los objetivos de esta Ley.
c) Medidas para facilitar la venta y el arrendamiento de las viviendas de
proteccion publica que ya estan calificadas, asi como promover la construccion
de otras nuevas.

Articulo 2. Ambito

Esta Ley sera de aplicacion a las siguientes viviendas:

a) Las disposiciones contenidas en el capitulo I, a todas las viviendas de
proteccion publica.

b) Las disposiciones contenidas en el capitulo Ill, a todas las viviendas de
proteccion publica de titularidad publica, asi como a las viviendas de proteccion
publica de promocion publica que, a su entrada en vigor, tuvieran titular en
concepto de propietario o arrendatario.

c) Las disposiciones contenidas en el capitulo 1V, a las viviendas de proteccién
publica, terminadas o en construccion, que ya estuvieran calificadas provisional
o definitivamente en el momento de su entrada en vigor; el articulo 29 sera
aplicable a todo tipo de viviendas.



Articulo 3. Colectivos de especial proteccion

Se modifica el apartado 1 y se incorpora un nuevo apartado 4 en el articulo 5
de la Ley 9/2010, de 30 de agosto del derecho a la vivienda de la Comunidad
de Castilla y Ledn, que queda redactado del siguiente modo:

1. Tendran la consideracion de colectivos de especial proteccion en el acceso
a la vivienda de proteccién publica, los siguientes:

a) Las familias, y en particular las familias numerosas, las familias
monoparentales con hijos menores de edad a cargo, o bien con hijos mayores
de edad en situacion de dependencia, asi como las familias con parto multiple
0 adopcién simultanea, conforme a la Ley 1/2007, de 7 de marzo de medidas
de apoyo a las familias de la Comunidad de Castilla y Ledn.

b) Las personas dependientes o con discapacidad, asi como las familias en las
que convivan.

c) Las personas mayores de 65 afos, asi como las familias en las que
convivan.

d) Los jévenes menores de 35 anos.

e) Las victimas de violencia de género y de terrorismo.

f) Las unidades familiares o de convivencia en riesgo de exclusion social por
alguna de las siguientes circunstancias:

— Que todos sus miembros se encuentren en situacién de desempleo o
afectados por expedientes de regulacion de empleo.

— Que sus ingresos familiares maximos corregidos no superen 1,5 veces el
Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM).

g) Los deudores hipotecarios que se encuentren en un procedimiento de
ejecucion hipotecaria judicial o extrajudicial.

h) Las personas que pierdan el derecho a usar la vivienda que constituya su
residencia habitual y permanente por sentencia firme de separacién, divorcio o
nulidad matrimonial.

i) Las personas que habiten una vivienda sujeta a expediente de expropiacion
o situada en un inmueble que haya sido declarado en ruina.

j) Las personas que habiten un alojamiento provisional como consecuencia de
operaciones de emergencia o situaciones catastroficas que hayan implicado la
pérdida de la vivienda, u otro tipo de alojamiento cedido en precario por
administraciones publicas u otras personas juridicas.

k) Las personas que habiten, mediante titulo legal, una vivienda con
deficientes condiciones de habitabilidad o superficie inadecuada a la
composicion familiar, entendiendo como tales:

— Las viviendas de superficie util total inferior a 30 metros cuadrados.

— Las viviendas con una superficie util por persona inferior a 10 metros
cuadrados.

— Las viviendas con deficiencias de habitabilidad cuyo coste de reparacion
ascienda a mas del 50 por ciento del valor de venta de las mismas.

— Las viviendas donde habiten personas con movilidad reducida y que, a
causa de sus propias condiciones o de los elementos comunes del edificio, no
tengan la consideracibn de accesibles, conforme a la normativa de
accesibilidad.

I) Castellanos y leoneses en el exterior que se encuentren en condiciones de
especial necesidad y soliciten ser retornados.



4. Reglamentariamente se establecera la priorizacién entre los colectivos a
que se refiere el apartado uno de este articulo en funcion de la mayor
necesidad de proteccion.

CAPITULO II. Modificacion de la Ley del Derecho a la Vivienda en
relacion con el régimen de las Viviendas de Proteccion Publica

Articulo 4. Modificaciones sobre conceptos y clases

1. Se modifica el articulo 43 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto que queda
redactado del siguiente modo:

Articulo 43 Conceptos

1. Tendran la consideracion de viviendas de proteccion publica las viviendas
que sean asi calificadas por la Administracion de la Comunidad de Castilla y
Ledn y cumplan los requisitos que se establecen en esta ley y en sus
disposiciones de desarrollo; con independencia de que se trate de viviendas de
nueva construccion, en proceso de construccion o rehabilitacion, o ya
terminadas o rehabilitadas, o de que tuvieran previamente condicion de
viviendas libres, o de que obtengan o no financiacion publica.

2. Tendran la consideracion de alojamientos protegidos las edificaciones
habitables con servicios comunes que sean asi calificadas por la
Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn por destinarse al
alojamiento en alquiler de personas incluidas en colectivos de especial
proteccion, o bien mediante cesion en precario cuando se trate de personas en
riesgo de exclusion social, y cumplir las demas condiciones que se sefalan en
el articulo 48 de esta Ley.

2. Se modifica el articulo 45 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto que queda
redactado del siguiente modo:

Articulo 45 Clases de viviendas de proteccion general

1. Las viviendas de protecciéon publica, con independencia de quien las
promueva, se calificaran en alguna de las siguientes clases:

a) Vivienda de proteccién publica general.

b) Vivienda joven.

c¢) Vivienda de precio limitado para familias.

d) Vivienda de proteccién publica en el medio rural.

2. Podran calificarse como viviendas de proteccion publica general aquellas
cuya superficie util no sea inferior a 40 ni superior a 90 metros cuadrados,
aunque podran alcanzar los 120 metros cuadrados cuando sus destinatarios
sean familias numerosas, personas con movilidad reducida o bien quienes
tengan a su cargo personas en situacion de dependencia.

3. Podran calificarse como viviendas jovenes aquellas cuya superficie util no
sea inferior a 40 ni superior a 70 metros cuadrados y cuyos destinatarios sean
menores de 35 anos; excepcionalmente, cuando resulte acreditado que no
existe demanda de menores de 35 afos, podran ser destinatarios de las
mismas quienes no ostenten dicha condicién.

4. Podran calificarse como viviendas de precio limitado para familias aquellas
cuya superficie util no sea inferior a 70 ni superior a 120 metros cuadrados y
cuyos destinatarios sean unidades familiares que tengan a su cargo hijo o hijos
menores o personas en situacion de dependencia. Cuando se trate de familias
numerosas de categoria especial, en los términos del articulo 4.1 de la Ley



40/2003, de 18 de noviembre de proteccion a las familias numerosas, la
superficie util maxima sera el resultado de sumar a 120 metros cuadrados, 15
metros cuadrados mas por cada miembro de la unidad familiar que exceda de
los considerados para clasificarla de categoria especial, con el limite maximo
de 240 metros cuadrados; a tal efecto dichas familias podran adquirir mas de
una vivienda de proteccion publica, siempre que horizontal o verticalmente
puedan constituir una sola unidad registral.

5. Podran calificarse como viviendas de proteccién publica en el medio rural
aquellas cuya superficie Util no sea inferior a 70 ni superior a 120 metros
cuadrados, y que estén situadas en las localidades o municipios cuya relacién
se aprobara mediante orden de la consejeria competente en materia de
vivienda. Para estas viviendas se aplicaran las siguientes reglas:

a) En su construccion se fomentara la utilizacion de tipologias de edificaciéon
tradicional y de materiales procedentes de la zona, asi como la aplicacion de
criterios de sostenibilidad y respeto al medio ambiente y al paisaje.

b) Tendran la consideracién de anejos, que deberan estar vinculados a la
vivienda, tanto en proyecto como registralmente, aquellos espacios en los que
se desarrollen actividades propias del medio rural, tales como las vinculadas a
la agricultura, la ganaderia, la actividad forestal, la artesania, la restauracion, el
alojamiento turistico, las actividades de ocio y tiempo libre, la elaboracién de
productos alimenticios con métodos tradicionales y otras analogas.

3. Se modifica el articulo 48 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto que queda
redactado del siguiente modo:

Articulo 48. Alojamientos protegidos

Los alojamientos protegidos se regiran por las reglas establecidas en los
capitulos | y Il de este titulo para las viviendas de proteccidén publica y en la
legislacion urbanistica, con las especialidades sefialadas en el articulo 43 y
ademas las siguientes:

a) Su superficie util no sera inferior a 15 ni superior a 40 metros cuadrados.

b) A partir de su calificacion, quedaran sometidos con caracter permanente al
régimen legal de proteccion, quedando prohibida su descalificacion.

c) Podran ser construidos sobre suelos de caracter dotacional de cualquier
clase, sin que ello altere la clasificacion y calificacién urbanistica de los
mismos.

d) No seran tenidos en cuenta a efectos de los limites de densidad y
edificabilidad establecidos en la normativa urbanistica ni a efectos de la gestién
urbanistica, ni generaran la necesidad de reservar suelo para nuevas
dotaciones urbanisticas.

e) Cuando el titular del suelo sea una administracién publica o una entidad del
sector publico, su construccién y gestion podra realizarse directamente o a
través de lo previsto en la legislacién patrimonial y de contratos del sector
publico.

Articulo 5. Modificaciones sobre la duracion del régimen legal de
proteccioén y el precio

1. Se modifica el articulo 50 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto que queda
redactado del siguiente modo:

Articulo 50 Duracion del régimen legal de proteccion
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1. La duracion del régimen legal de proteccion de las viviendas de proteccidon
publica, contada desde la fecha de otorgamiento de la licencia de primera
ocupacion, sera de 15 afos.

2. Las viviendas de proteccion publica de promocion privada podran ser
descalificadas, previa solicitud del interesado, cuando se cumplan las
siguientes condiciones:

a) Que hayan transcurrido 10 afios desde la fecha de otorgamiento de la
licencia de primera ocupacion.

b) Que el suelo sobre el que se sustente la promocién no haya sido cedido ni
enajenado por una administracion publica, salvo en caso de conformidad
expresa de dicha administracion.

c) Que, en caso de haberse obtenido ayudas, las mismas sean previamente
reintegradas conforme a la normativa aplicable, y se cancele el préstamo
hipotecario obtenido con financiacién publica, o se modifiquen sus condiciones
adaptandolo a las nuevas circunstancias.

2. Se modifica el articulo 51 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, que queda
redactado del siguiente modo:

Articulo 51 Precio

1. El precio maximo de venta de las viviendas de proteccién publica, tanto en
primera como en segunda y posteriores transmisiones, asi como el precio de
referencia para el alquiler de la vivienda, en ambos casos por metro cuadrado
de superficie util, se determinaran aplicando los coeficientes establecidos por
orden de la consejeria competente en materia de vivienda al moédulo basico
estatal vigente, o cualquier otra denominaciéon que le sustituya, o en su defecto
al precio basico autondmico que se establezca, en su caso, mediante la citada
orden.

2. Para los anejos, vinculados o no, el precio maximo de venta y el precio de
referencia para el alquiler, por metro cuadrado de superficie util, no podran
exceder del 60 por ciento del precio calculado conforme a lo dispuesto en el
apartado anterior.

3. Por orden de la consejeria competente en materia de vivienda se
estableceran:

a) Los coeficientes aplicables a los ambitos territoriales en los que se divida el
territorio de la Comunidad, en funcidn de las circunstancias sociales,
economicas y territoriales.

b) Las superficies utiles maximas computables de los anejos, a efectos de su
precio.

Articulo 6. Modificaciones sobre la calificacion y sus efectos

1. Se modifica el articulo 53 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, que queda
redactado del siguiente modo:

Articulo 53 Procedimiento de calificacion

1. La calificacién es el acto administrativo en virtud del cual las viviendas
quedan sometidas al régimen legal de proteccion publica previsto en esta ley y
en sus disposiciones de desarrollo, y se expide a los unicos efectos de
comprobar el cumplimiento de la normativa aplicable en materia de viviendas
de proteccion publica.

2. Los efectos de la calificacion estan sujetos a una condicion resolutoria que
operara en caso de que no sea otorgada la licencia de primera ocupacion.
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3. La solicitud de calificacién debera presentarse por el promotor de las
viviendas, adjuntando la siguiente documentacion y la que, en su caso, se
determine reglamentariamente:

a) Cuando se trate de viviendas de nueva construccién, o que estén en
proceso de construccion o rehabilitacion:

— Certificado registral de titularidad de los terrenos y libertad de cargas y
gravamenes; cuando el solicitante no sea titular de los terrenos, debera aportar
documento suficiente en derecho que acredite la facultad para construir sobre
los mismos.

— Proyecto de ejecucidon redactado por técnico competente junto con
certificado expedido por el mismo técnico de que el proyecto se sujeta a la
normativa aplicable.

— Licencia urbanistica municipal.

b) Cuando se trate de viviendas ya terminadas o rehabilitadas, ademas de la
documentacién citada en la letra anterior debera aportarse:

— Certificado final de obra.

— Licencia de primera ocupacion.

4. La solicitud de calificacion podra referirse a la totalidad del edificio o solo a
parte de las viviendas incluidas en el mismo, y abarcar diferentes clases de
viviendas de proteccién publica; en las edificaciones donde se promuevan
diferentes clases de viviendas, o viviendas de proteccién publica junto con
otras que no tuvieran dicha condicion, el proyecto que acompafie a la solicitud
identificara de forma clara y precisa las viviendas de proteccion publica.

5. El plazo maximo para resolver y notificar la resolucion de calificacion sera
de tres meses desde que la solicitud haya tenido entrada en el registro del
organo competente para su tramitacion; transcurrido dicho plazo sin que se
haya notificado la resolucion, la calificacion podra entenderse desestimada por
silencio administrativo. En las resoluciones emitidas fuera de plazo no se podra
consignar un precio maximo de venta o de referencia para el alquiler superior al
que hubiera correspondido de haberse dictado la resolucién en plazo.

6. Podra autorizarse el cambio de titularidad sobre todas o algunas de las
viviendas incluidas en la calificacion, manteniéndose inalterable el resto de
condiciones, previa solicitud conjunta de los interesados. Si sobre la vivienda
existiera un préstamo hipotecario con financiacion publica, debera acreditarse
la conformidad de la entidad financiera como requisito previo a la autorizacion.
7. El 6rgano competente para otorgar la calificacion, previa solicitud del
interesado, podra modificar aquella a efectos de autorizar cambios de proyecto
o del cuadro de vinculaciones, o bien la realizacién de obras, modificaciones y
reformas de las viviendas que alteren su configuracion y demas elementos a
los que se extienda la calificacion, si se ajustan a lo establecido en la normativa
técnica de edificacion aplicable, y previa obtencion de las autorizaciones e
informes preceptivos.

8. La renuncia a la calificacion otorgada impedira que posteriormente se pueda
solicitar de nuevo para las mismas viviendas. No se admitira la renuncia
cuando el suelo sobre el que se sustente la promocion haya sido cedido o
enajenado por una administracion publica, salvo en caso de conformidad
expresa de dicha administracion.

9. El plazo para solicitar la licencia de primera ocupacion sera de 48 meses a
contar desde la fecha de concesién de la calificacion.
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10. A efectos de lo dispuesto en el apartado 2, los informes previos al
otorgamiento de la licencia de primera ocupacion citados en el apartado 1.b)
del articulo 99 de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn,
haran referencia al cumplimiento de los extremos y condiciones incluidos en la
calificaciéon de las viviendas de proteccion publica.

11. Copia de la licencia de primera ocupacion sera remitida por el
Ayuntamiento al 6rgano que dicté la calificacion.

2. Se modifica el articulo 54 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto que queda
redactado del siguiente modo:

Articulo 54 Garantias de los adquirentes de viviendas de proteccion publica
Cuando por causa imputable al promotor la calificacion sea denegada u opere
la condicidon resolutoria por no haber sido otorgada la licencia de primera
ocupacion, los adquirentes de las viviendas podran:

a) Resolver el contrato de compraventa en los términos previstos en la
legislacion civil y, en su caso, ejecutar las garantias de las cantidades
anticipadas a que se refiere el articulo 33 de esta Ley.

b) Solicitar al érgano competente para el otorgamiento de la calificacién la
rehabilitacion del expediente a su favor; en tal caso se aplicaran las siguientes
reglas:

1.2 Los adquirentes deberan comprometerse a terminar las obras y a subsanar
las deficiencias que impidieron que la calificacion o la licencia de primera
ocupacion fueran otorgadas, en el plazo y con el presupuesto que se determine
por un técnico competente.

2.2 La rehabilitacion del expediente implica la subrogacién de los compradores
en el préstamo del promotor, previo acuerdo con la entidad financiera.

3.2 Del precio final de venta de la vivienda a abonar al promotor se deduciran
las cantidades invertidas por los adquirentes en las obras y trabajos necesarios
para obtener la calificacion o la licencia de primera ocupacion.

Articulo 7. Modificaciones sobre promocién y financiacién

1. Se modifica el apartado 2 del articulo 58 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto
que queda redactado del siguiente modo:

2. Tendran la consideracion de promocion publica las viviendas que sean
promovidas por una administracién publica o por entidades del sector publico.
Estas viviendas se destinaran a personas cuyos ingresos familiares corregidos
no excedan de 3,5 veces el IPREM y cumplan los requisitos de acceso a una
vivienda de proteccion publica sefialados en el articulo 63 de esta Ley.

2. Se modifican los apartados 3 y 4 del articulo 60 de la Ley 9/2010, de 30 de
agosto que quedan redactados del siguiente modo:

3. Para el otorgamiento de la calificacion de las viviendas de proteccién publica
promovidas por las entidades a las que se refiere este articulo sera necesario
que presenten, junto con la solicitud, una relacién de al menos el 80 por ciento
de los socios o participes beneficiarios de las viviendas, completada con los
documentos que acrediten que todos ellos cumplen los requisitos de acceso a
una vivienda de proteccién publica establecidos en el articulo 63 de esta Ley.
No obstante, cuando algun socio o participe beneficiario incumpliera dichos
requisitos por ser titular de otra vivienda o de otros bienes inmuebles, debera
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aportar compromiso de venta de dicha vivienda o de dichos bienes, sin que
pueda visarse el contrato de adjudicacidén de la nueva vivienda de proteccion
publica hasta que se acredite la formalizacion de la citada venta.

4. No sera obstaculo para que las promociones de viviendas de proteccion
publica a las que se refiere este articulo obtengan licencia de primera
ocupacion el hecho de que no estén adjudicadas todas las viviendas de la
promocion.

3. Se afade el apartado 3 al articulo 61 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto con
la siguiente redaccién:

3. Cuando se hubieran agotado los fondos previstos en los convenios con
entidades de crédito a que se refiere el apartado anterior, o cuando dichos
convenios hubieran finalizado su vigencia y no se hubiera prorrogado la misma,
0 en su caso firmado nuevos convenios, podra otorgarse la calificacion sin
reconocimiento de financiacion.

Articulo 8. Modificaciones sobre requisitos de los destinatarios y
procedimientos de seleccion

1. Se modifica el articulo 63 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto que queda
redactado del siguiente modo:

Articulo 63 Destinatarios de las viviendas de proteccion publica

1. Los destinatarios o usuarios que adquieran o arrienden una vivienda de
proteccion publica seran personas fisicas, unidades familiares o unidades de
convivencia que cumplan los siguientes requisitos:

a) Estar inscritos en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda de
Proteccion Publica de Castilla y Ledn, conforme a lo dispuesto en el articulo
siguiente.

b) Tener unos ingresos familiares que no excedan de 6,5 veces el IPREM, vy,
en caso de compra, no inferiores a una vez el IPREM, calculados con los
criterios que se determinen mediante orden de la consejeria competente en
materia de vivienda.

c) No ser titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o de disfrute
sobre otra vivienda en Espana, o que siendo titular de tales derechos no pueda
ocupar la vivienda por causas que no le sean imputables, incluidas situaciones
de proindiviso o aquellas otras en el que el puesto de trabajo se localice en una
provincia diferente y a mas de 50 kilbmetros de la vivienda. No obstante,
podran ser titulares de otras viviendas las familias que necesiten una vivienda
de mayor superficie por el aumento del numero de sus miembros, asi como las
personas mayores de 65 anos, las personas con movilidad reducida y las
victimas de violencia de género o del terrorismo, cuando se trate de acceder a
otra vivienda mas adaptada a sus necesidades. En todos estos casos, la
vivienda anterior debera ser vendida o alquilada dentro del plazo de un afo a
contar desde la firma del contrato de compraventa o alquiler de la vivienda
nueva; este plazo podra prorrogarse cuando la vivienda anterior no haya
podido ser vendida o alquilada por causas no imputables al interesado.

2. Los requisitos sefalados en el apartado anterior deberan cumplirse por los
destinatarios de la vivienda en la fecha en la que se solicite el visado del
contrato de compraventa o arrendamiento, excepto los autopromotores, que
deberan cumplirlas en el momento de solicitar la declaraciéon de actuacién
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protegida o la calificacién. Cuando se aplique el procedimiento de seleccion
previsto en la normativa reguladora, el requisito de edad debera cumplirse en el
momento en el que se dicte la resolucion por la que se convoque el proceso de
seleccion.

3. Los requisitos establecidos en el apartado 1 no seran exigibles en las
adquisiciones mortis causa de viviendas de proteccion publica, sin perjuicio de
lo dispuesto en el articulo 55.

4. Las personas juridicas publicas y las privadas sin animo de lucro podran ser
destinatarias de una vivienda de proteccion publica en los siguientes casos:

a) Cuando en la vivienda se vayan a desarrollar actividades de interés publico
0 social previstas en su objeto social.

b) Cuando la vivienda se destine a realojar personas incluidas en alguno de los
colectivos de especial proteccion.

2. Se anade el articulo 64 bis a la Ley 9/2010, de 30 de agosto con la siguiente
redaccion:

Articulo 64 bis Procedimientos de seleccién de adquirentes y arrendatarios

1. A fin de hacer efectivo el principio de igualdad en el acceso a la vivienda,
quienes deseen acceder a una vivienda de proteccion publica deberan
participar en un procedimiento de seleccidon con sujecion a los principios de
concurrencia, objetividad, publicidad y transparencia, en los siguientes casos:
a) Viviendas de proteccion publica de promocion publica en arrendamiento.

b) Viviendas de proteccién publica de promocion publica en primera
transmision.

c) Viviendas de proteccion publica de promocion privada en primera
transmision, cuando el suelo que sustente la promocién haya sido cedido o
enajenado por una administracion publica.

2. Con caracter general, el procedimiento para seleccionar a los adquirentes o
arrendatarios sera el sorteo entre las personas inscritas en el Registro Publico
de Demandantes de Vivienda de Proteccion Publica de Castilla y Ledn.

3. Cuando concurran circunstancias relacionadas con la necesidad de vivienda
de personas incluidas en los colectivos de especial proteccion, las viviendas
citadas en el apartado 1 podran ser adjudicadas mediante declaracion de
actuacion singular por la consejeria competente en materia de vivienda.

4. Las viviendas citadas en el apartado 1 que no hayan podido ser adjudicadas
en su convocatoria podran ser vendidas o arrendadas por su promotor a
cualquier persona que cumpla los requisitos de acceso a una vivienda de
proteccion publica.

Articulo 9. Otras modificaciones sobre acceso a las viviendas de
proteccién publica

1. Se modifica el articulo 67 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto que queda
redactado del siguiente modo:

Articulo 67 El visado de las transmisiones y arrendamientos

1. Mientras dure el régimen legal de proteccion y su precio de venta o renta
esté limitado, las transmisiones de viviendas de proteccion publica y sus
contratos de arrendamiento, asi como los de sus anejos, vinculados o no,
deberan presentarse para su visado ante la consejeria competente en materia
de vivienda, en el plazo maximo de 15 dias desde su formalizacion. Los
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obligados a presentar la solicitud de visado son, en la primera transmision, el
promotor, en la segunda y posteriores, el adquirente, y en caso de
arrendamiento, el arrendador.

2. Ademas del documento en el que se formalice la transmision o el
arrendamiento, debera presentarse la documentacion acreditativa de que el
adquirente o arrendatario reune las condiciones exigidas para acceder a este
tipo de viviendas, que sera determinada por orden de la consejeria competente
en materia de vivienda.

3. El visado consiste en una resolucion por la que se declara acreditado el
cumplimiento de los requisitos objetivos y subjetivos en la adquisicion o
arrendamiento de una vivienda de proteccion publica y sus anejos vinculados, y
la inclusién de las clausulas obligatorias. No obstante, en los siguientes casos
el visado se limitara a comprobar que el precio de venta o alquiler no exceda
del precio maximo legal vigente en el momento de la transmisién:

a) Cuando el adquirente de la vivienda ya sea titular de parte de la misma.

b) En caso de transmisiones de anejos no vinculados a una vivienda de
proteccion publica.

c) En el caso de transmisiones o arrendamientos de una vivienda de
proteccion publica por parte de personas juridicas publicas o privadas.

4. El plazo para resolver y notificar la resolucion sera de un mes desde que la
solicitud haya tenido entrada en el registro del 6rgano competente para
resolver; transcurrido dicho plazo sin que se haya notificado la resolucion podra
entenderse estimada la solicitud por silencio administrativo.

5. En caso de arrendamiento, la resolucion se notificara al arrendador y al
arrendatario.

2. Se modifica el apartado 1 del articulo 68 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto
que queda redactado del siguiente modo:

1. Los promotores deberan otorgar la escritura publica de compraventa y
entregar las viviendas a sus adquirentes en el plazo de tres meses a contar
desde la notificacion de la licencia de primera ocupaciéon, o desde la fecha de
visado del contrato de compraventa si éste fuera posterior.

3. Se modifica el articulo 69 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, que queda
redactado del siguiente modo:

Articulo 69 Cambios de uso

1. Quienes adquieran una vivienda de proteccién publica destinada a venta
podran solicitar su cambio de uso para destinarla a arrendamiento, cuando no
puedan ocupar la vivienda por alguna de las siguientes causas:

a) Falta de adecuacién de la vivienda a la composicion de la unidad familiar o
de la unidad de convivencia, o bien a las necesidades de las personas mayores
de 65 anos y de las personas con movilidad reducida.

b) Cambio de residencia a una provincia diferente por motivos laborales.

c) Tener la condicidon de victimas de violencia de género o de terrorismo.

d) Otras causas justificadas que se determinen reglamentariamente.

2. Si no hubiera transcurrido el plazo establecido en el articulo 71, sera
necesaria la previa cancelacion o novacion del préstamo hipotecario con
financiacion publica y devolucién de las ayudas que hubiera podido recibir mas
los intereses legales desde su percepcion.
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3. Quienes sean propietarios de una vivienda de proteccién publica destinada
al arrendamiento podran solicitar, en cualquier momento, su cambio de uso
para proceder a su venta, previamente a la cual deberan cancelar o novar el
préstamo hipotecario con financiacién publica y devolver las ayudas que
hubiera podido recibir mas los intereses legales desde su percepcion.

4. La autorizacion del cambio de uso no implica alteracién o modificacion de la
duracién del régimen legal de proteccion.

5. Sera competente para autorizar los cambios de uso de las viviendas de
proteccion publica el érgano que lo sea para la calificacion de la vivienda.

Articulo 10. Modificaciones sobre prohibiciones y limitaciones a la
facultad de disponer

1. Se modifica el articulo 71 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, que queda
redactado del siguiente modo:

Articulo 71 Prohibiciones y limitaciones en general

1. Los adquirentes de viviendas de proteccion publica y los promotores
individuales para uso propio, no podran transmitir inter vivos las viviendas ni
ceder su uso por ningun titulo durante un plazo de 5 afos, contados, en caso
de adquisicion, desde la fecha de formalizacidn de la escritura de compraventa,
y en caso de promotores para uso propio, desde la fecha de notificacion de la
licencia de primera ocupacion.

2. La limitacion establecida en el apartado anterior podra dejarse sin efecto en
los supuestos previstos en el apartado 1 del articulo 69 de esta Ley, mediante
autorizacion administrativa.

3. Las viviendas de proteccion publica quedaran gravadas con una afeccion de
naturaleza real, en garantia de la devolucién de las ayudas y subvenciones
recibidas, cuando tenga lugar su transmisién dentro del plazo de vigencia de
las limitaciones a que se refiere este articulo.

2. Se modifica el articulo 72 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto que queda
redactado del siguiente modo:

Articulo 72 Prohibiciones y limitaciones en las viviendas de promocion publica
1. Para las viviendas de proteccién publica de promocién publica el plazo
citado en el articulo anterior sera de 10 afios a contar desde la fecha del
contrato de compraventa.

2. Las viviendas de proteccion publica de promocion publica podran ser objeto
de cesion a otras administraciones publicas o a entidades dependientes de las
mismas, a fin de arrendarlas a personas incluidas en los colectivos de especial
proteccion, previa autorizacion del 6érgano competente en materia de vivienda
de la administracion promotora.

3. En el caso de viviendas promovidas por la Administracion General de la
Comunidad, el adquirente en segunda o posterior transmision soélo podra
acceder a ellas si reune los requisitos y condiciones que, en la fecha de la
compraventa y segun la clase de vivienda, le sean exigibles conforme a lo
dispuesto en esta ley. A tal efecto se requerira:

a) La previa autorizacion del érgano competente en materia de vivienda.

b) Que el adquirente autorizado se subrogue, en su caso, en las cantidades
que estén pendientes de pago a la administracion.
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4. La limitacion establecida en el apartado primero podra dejarse sin efecto en
los supuestos previstos en el apartado 1 del articulo 69 de esta Ley, mediante
autorizacion administrativa.

CAPITULO lll. Medidas sobre las Viviendas de Titularidad Publica

Articulo 11. Medidas para facilitar el pago de la cuota de la compra de
viviendas de promocion directa

1. Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, las
personas fisicas que hayan suscrito un contrato para la compra de una vivienda
de proteccion publica de promocién directa, y que en la fecha de entrada en
vigor de esta Ley tengan aun cantidades pendientes de pago, podran solicitar a
la administracion enajenante la adopcion de las siguientes medidas:

a) Moratoria en el pago de la cuota mensual, consistente en la interrupcion del
pago de la cuota mensual durante un plazo inicial de un afo, prorrogable
anualmente hasta un maximo de cuatro, si persisten las circunstancias que
motiven la concesion.

b) Reestructuraciéon de la deuda pendiente de pago, consistente en la
ampliacion del periodo de amortizacion en un maximo de cinco afos.

2. Atal efecto, los interesados deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Ocupar la vivienda en virtud del citado contrato de compraventa, como
residencia habitual y permanente del solicitante y, en su caso, de su unidad
familiar o de convivencia.

b) Tener unos ingresos familiares, calculados conforme a los criterios que se
sefalen por orden de la consejeria competente en materia de vivienda,
inferiores a 2,5 veces el IPREM, o bien que las cantidades que estén obligados
a pagar por la vivienda superen la tercera parte de dichos ingresos.

c) Estar al corriente en el pago de las cuotas de la comunidad de propietarios,
0 en caso contrario aportar compromiso de ponerse al corriente en dicho pago
con caracter previo a la resolucion solicitada, como condicion cuyo
incumplimiento impedira que se dicte aquella.

3. El 6rgano competente para la ordenacion, instruccidn y resolucién del
procedimiento, y en su caso para autorizar las prorrogas, sera el servicio
territorial competente en materia de vivienda.

4. El plazo maximo para resolver y notificar la resolucion sera de tres meses a
contar desde la fecha en la que la solicitud tenga entrada en el registro del
organo competente para su tramitacion; transcurrido dicho plazo sin que se
haya notificado la resolucion, la solicitud podra entenderse estimada por
silencio administrativo.

5. La resolucién favorable de la solicitud tendra preferencia sobre otras cuando
en la vivienda habiten personas incluidas en los colectivos de especial
proteccion sefalados en el articulo 5 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto en la
redaccion dada por esta Ley.

6. La concesion de la moratoria conllevara necesariamente la reestructuracion
de la deuda, pero no a la inversa.
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Articulo 12. Medidas para facilitar el pago del alquiler

1. Durante los dos anos siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, las
personas fisicas que hayan suscrito un contrato de arrendamiento de una
vivienda de proteccion publica de promocion directa, que en la fecha de
entrada en vigor de esta Ley se encuentre vigente, podran solicitar a la
administracion la adopcion de las siguientes medidas:

a) Moratoria en el pago de la renta mensual, consistente en la interrupcién del
pago de la renta mensual durante un plazo inicial de un afio, prorrogable
anualmente hasta un maximo de cuatro, si persisten las circunstancias que
motiven la concesion.

b) Reduccion de la renta mensual, consistente en la reduccion de la cantidad a
pagar en concepto de renta durante un plazo inicial de un afo, prorrogable
anualmente hasta un maximo de cuatro, en caso de que persistan las
circunstancias que motiven la concesion.

c) Reestructuracion de la deuda pendiente de pago, consistente en el
establecimiento de un plazo de 5 aios para su abono.

2. A tal efecto, los interesados deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Ocupar la vivienda en virtud del citado contrato de arrendamiento, como
residencia habitual y permanente del solicitante y, en su caso, de su unidad
familiar o de convivencia, con una antelacion de al menos 12 meses a la fecha
de solicitud, acreditada mediante certificado de empadronamiento.

b) Tener unos ingresos familiares, calculados conforme a los criterios que se
sefialen por orden de la consejeria competente en materia de vivienda,
inferiores a 2,5 veces el IPREM, o bien que las cantidades que estén obligados
a pagar por la vivienda superen la tercera parte de dichos ingresos.

c) Estar al corriente en el pago de las cuotas de la comunidad de propietarios,
0 en caso contrario aportar compromiso de ponerse al corriente en dicho pago
con caracter previo a la resolucién solicitada, como condicién cuyo
incumplimiento impedira que se dicte aquella.

3. Procedera la moratoria cuando la unidad familiar o de convivencia carezca
de ingresos, asi como cuando sus ingresos provengan exclusivamente de una
prestacion o subsidio de desempleo o de la renta garantizada de ciudadania.
En otro caso solo procedera la reduccion de la renta mensual, con aplicacion
de los siguientes porcentajes:

Ingresos familiares (calculados conforme a los criterios que se sefalen por

orden de la consejeria competente en materia de vivienda) Porcentaje de
reduccion

<1 veces el IPREM 50%

=1 veces el IPREM e < 2 veces el IPREM 40%

= 2 veces el IPREM 30%

4. El 6rgano competente para la ordenacion, instruccion y resolucion del
procedimiento, y en su caso para autorizar las prorrogas, sera el servicio
territorial competente en materia de vivienda.

5. El plazo maximo para resolver y notificar la resolucién sera de tres meses a

contar desde la fecha en la que la solicitud tenga entrada en el registro del
organo competente para su tramitacion; transcurrido dicho plazo sin que se
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haya notificado la resolucion, la solicitud podra entenderse estimada por
silencio administrativo.

6. La resolucion favorable de la solicitud tendra preferencia sobre otras cuando
en la vivienda habiten personas incluidas en los colectivos de especial
proteccion sefalados en el articulo 5 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto en la
redaccion dada por esta Ley.

7. La concesion de la moratoria o de la reduccidon conllevara necesariamente la
reestructuracion de la deuda, pero no a la inversa.

Articulo 13. Reserva de viviendas desocupadas para colectivos en riesgo
de exclusion social

Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, la
Administracion de la Comunidad y las administraciones locales de Castilla y
Ledn que sean titulares de viviendas de proteccion publica deberan reservar
viviendas para la atencion a colectivos en riesgo de exclusion social, tales
como personas en riesgo de desahucio o victimas de violencia de género. A tal
efecto:

a) En un plazo de tres meses desde la entrada en vigor de esta Ley, las
administraciones citadas informaran a la consejeria competente en materia de
servicios sociales del numero y estado de las viviendas de proteccion publica
de su titularidad que se encuentren desocupadas, a fin de que dicha
consejeria, en colaboracion con los Ayuntamientos donde radiquen las
viviendas, puedan estimar el numero de viviendas necesarias para atender a
los colectivos en riesgo de exclusion social en el ambito de actuacion de dicha
administracién, entendiéndose que sobre las demas no pesara ya mandato
alguno de reserva conforme a este articulo.

b) Cuando el numero de las viviendas ofrecidas segun lo dispuesto en el
apartado anterior, fuera inferior a las necesidades detectadas por la consejeria
competente en materia de servicios sociales, pasaran a integrarse en la
reserva las viviendas que vayan quedando desocupadas con posterioridad.
Asimismo, a medida que las viviendas reservadas sean ocupadas, seran
sustituidas por otras que vayan quedando desocupadas, de forma que el
numero reservado se mantenga en los niveles determinados por la consejeria
competente en materia de servicios sociales.

c) Las viviendas que queden afectadas a la reserva para la atencion a
colectivos en riesgo de exclusidn social seran objeto, para su adjudicacion, de
una declaracion de actuacién singular por la consejeria competente en materia
de vivienda, previa tramitacion de expediente en el que se acrediten las
circunstancias excepcionales del caso.

d) Las viviendas que queden afectadas a la reserva para la atencion a
colectivos en riesgo de exclusion social tendran preferencia para la
adjudicacion de ayudas publicas para su rehabilitacién y adecuacién a las
condiciones minimas de habitabilidad.
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Articulo 14. Reserva para el parque publico de alquiler social

1. Durante los dos anos siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, la
Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn y los Ayuntamientos con
poblacion igual o superior a 20.000 habitantes deberan reservar para la
integracion en su respectivo parque publico de alquiler social, al menos el 30
por ciento de las viviendas de proteccion publica desocupadas de su titularidad
o de sus entidades dependientes. Este porcentaje se aplicara a las viviendas
ya construidas o rehabilitadas que se encuentren desocupadas, a las que estén
en construccion o rehabilitacién y a las que se construyan o rehabiliten en el
futuro, sea por las propias administraciones o por sus entidades dependientes.

2. Asimismo las citadas administraciones publicas reservaran, con destino a la
construccidon de viviendas de proteccion publica que puedan integrarse en el
respectivo parque publico de alquiler social, al menos el 30 por ciento de las
terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado y como suelo
urbanizable y calificados con uso residencial que sean de su titularidad o de
titularidad de sus entidades dependientes.

3. Las viviendas que se reserven para la atencidon a colectivos en riesgo de
exclusién social conforme a lo dispuesto en el articulo anterior, seran tenidas
en cuenta a efectos del cumplimiento de lo dispuesto en este articulo.

Articulo 15. Reduccion de los precios maximos de venta y alquiler

1. Durante los dos afos siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, para la
primera transmisién de las viviendas de proteccién publica promovidas por la
Administracion de la Comunidad o sus entidades dependientes, que ya estén
calificadas provisional o definitivamente a la entrada en vigor de esta Ley, el
precio maximo de venta se modifica aplicando un coeficiente reductor de 0,8 a
los precios que hubieran sido determinados por la aplicacion de los coeficientes
establecidos en la Orden FOM/85/2010, de 22 de enero.

2. Durante los dos anos siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, para el
alquiler de las viviendas de proteccion publica promovidas por la Administracion
de la Comunidad o sus entidades dependientes, que ya estén calificadas
provisional o definitivamente a la entrada en vigor de esta Ley, el precio de
referencia para el alquiler se modifica aplicando un coeficiente reductor de 0,8
a los precios que hubieran sido determinados por la aplicacion de los
coeficientes establecidos en la Orden FOM/85/2010, de 22 de enero.

Articulo 16. Pago anticipado de viviendas de la Administracion de la
Comunidad

1. Durante los dos anos siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, las
personas fisicas que hayan suscrito un contrato con la Administracién de la
Comunidad de Castilla y Ledn para la compra de una vivienda de proteccién
publica de promocion directa, que en la fecha de entrada en vigor de esta Ley
tengan aun cantidades pendientes de pago, podran solicitar a la consejeria
competente en materia de vivienda el pago anticipando con una rebaja sobre
las cantidades pendientes de pago, determinada conforme a la siguiente
escala:
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Ingresos familiares (calculados conforme a los criterios que se senalen por
orden de la consejeria competente en materia de vivienda) Porcentaje de
rebaja

< 1,5 veces el IPREM 30%

=1,5 veces el IPREM e < 2,5 veces el IPREM 20%

= 2,5 veces el IPREM 10%

2. Atal efecto los interesados deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Ocupar la vivienda en virtud del citado contrato de compraventa, como
residencia habitual y permanente del solicitante y, en su caso, de su unidad
familiar o de convivencia.

b) Estar al corriente en el pago de las cuotas devengadas de acuerdo con el
régimen aplicable a su vivienda, asi como de las cuotas de la comunidad de
propietarios y de los impuestos o tributos de cualquier tipo relacionados con la
vivienda, o en otro caso aportar compromiso de ponerse al corriente en tales
pagos con caracter previo a la resolucion solicitada, como condicion cuyo
incumplimiento impedira que se dicte aquella.

3. El o6rgano competente para la ordenacion, instruccion y resolucién del
procedimiento sera el servicio territorial competente en materia de vivienda.

4. El plazo maximo para resolver y notificar la resolucion sera de tres meses a
contar desde la fecha en la que la solicitud tenga entrada en el registro del
organo competente para su tramitacion; transcurrido dicho plazo sin que se
haya notificado la resolucion, la solicitud podra entenderse estimada por
silencio administrativo.

5. Para el pago del importe contenido en la resolucion se otorgara un plazo de
un mes a contar desde el dia siguiente a aquel en el que se le notifique dicha
resolucién. Transcurrido dicho plazo sin que se haya hecho efectivo el pago, la
resolucidon dictada carecera de eficacia y conllevara la pérdida del derecho
reconocido sin necesidad de que se dicte una nueva resolucién. Los gastos
notariales y registrales y los impuestos de todo tipo que se produzcan como
consecuencia de la aplicacion de este articulo, seran por cuenta del solicitante.

6. Las viviendas que se acojan a lo previsto en este articulo no veran alterado
su régimen legal de proteccién.

Articulo 17. Compra de viviendas en arrendamiento de la Administracion
de la Comunidad

1. Durante los dos afos siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, las
personas fisicas que hayan suscrito un contrato con la Administracién de la
Comunidad de Castilla y Ledn para el arrendamiento de una vivienda de
promocién directa cuyo régimen de proteccion haya finalizado, podran solicitar
la compra de dicha vivienda a la consejeria competente en materia de vivienda,
conforme a las siguientes reglas:

a) El precio de venta de estas viviendas, por metro cuadrado de superficie util,
se determinara conforme a lo dispuesto en el articulo 15 de esta Ley.
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b) EIl precio de venta de los anejos, vinculados o no a la vivienda, por metro
cuadrado de superficie util, sera el 60 por ciento del precio calculado conforme
al apartado anterior.

c) Podra obtenerse una rebaja en el precio sehalado en los apartados
anteriores, consistente en un porcentaje de las cantidades pagadas en
concepto de renta, conforme a la siguiente escala:

Ingresos familiares (calculados conforme a los criterios que se senalen por

orden de la consejeria competente en materia de vivienda) Porcentaje de
rebaja
< 1,5 veces el IPREM 40%

1,5 veces el IPREM e < 2,5 veces el IPREM 30%
2,5 veces el IPREM e < 3,5 veces el IPREM 20%
= 3,5 veces el IPREM 10%

d) En ningun caso el precio de venta, una vez aplicada la correspondiente
rebaja, podra ser inferior al 50 por ciento del precio de venta previsto en el
apartado a).

2. Los interesados deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Ocupar la vivienda en virtud del citado contrato de arrendamiento, como
residencia habitual y permanente del solicitante y, en su caso, de su unidad
familiar o de convivencia, con una antelacion de al menos 12 meses a la fecha
de solicitud, acreditada mediante certificado de empadronamiento.

b) Estar al corriente en el pago del alquiler y de las cuotas de la comunidad de
propietarios, asi como de los impuestos o tributos de cualquier tipo
relacionados con la vivienda, o en caso contrario aportar compromiso de
ponerse al corriente en dicho pago con caracter previo a la resolucion
solicitada, como condicion cuyo incumplimiento impedira que se dicte aquella.

3. El 6rgano competente para la ordenacion, instruccidn y resolucién del
procedimiento sera el servicio territorial competente en materia de vivienda.

4. EIl plazo maximo para resolver y notificar la resolucion sera de tres meses a
contar desde la fecha en la que la solicitud tenga entrada en el registro del
organo competente para su tramitacion; transcurrido dicho plazo sin que se
haya notificado la resolucion, la solicitud podra entenderse estimada por
silencio administrativo.

5. La resolucion favorable de la solicitud tendra preferencia sobre otras cuando
en la vivienda habiten personas incluidas en los colectivos de especial
proteccion sefalados en el articulo 5 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto en la
redaccion dada por esta Ley.

6. Asimismo seran aplicables las reglas sefnaladas en los apartados 5y 6 del
articulo anterior.

Articulo 18. Parques publicos de alquiler social

La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn y los Ayuntamientos de
Castilla y Ledn con poblacion igual o superior a 20.000 habitantes deberan
gestionar sus respectivos parques publicos de alquiler social, los cuales:
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a) Estaran integrados por viviendas de proteccion publica y por alojamientos
protegidos, en ambos casos de titularidad publica.

b) Se destinaran preferentemente al alojamiento, en régimen de
arrendamiento, de personas incluidas en los colectivos de especial proteccion
sefalados en el articulo 5 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto en la redaccién
dada por esta Ley.

c) La oferta de estas viviendas y alojamientos protegidos se adecuara a la
finalidad de que el esfuerzo econdmico de las unidades familiares, para
acceder a una vivienda de proteccion publica, no supere una tercera parte de
sus ingresos, contenida en el articulo 2, apartado f de la Ley 9/2010, de 30 de
agosto.

CAPITULO IV. Otras medidas para facilitar el acceso a la vivienda

Articulo 19. Ampliacion del periodo de amortizaciéon de préstamos
hipotecarios

1. Si durante los dos afos siguientes a la entrada en vigor de esta Ley se
ampliara el periodo de amortizacion de un préstamo hipotecario constituido en
el marco de los convenios suscritos por la Administracion de la Comunidad con
las entidades financieras para la financiacion de la compra de viviendas de
proteccion publica, no se exigira la previa autorizacién administrativa para llevar
a cabo dicha ampliacién.

2. Si durante los dos anos siguientes a la entrada en vigor de esta Ley se
ampliara el periodo de amortizacion de un préstamo hipotecario constituido en
el marco de los convenios suscritos por la Administracién de la Comunidad con
las entidades financieras para la adquisicion y autopromocion de vivienda en el
medio rural, no se exigira la previa autorizacion administrativa para llevar a
cabo dicha ampliacion. En tal caso la citada ampliacion no afectara a la
subsidiacion de intereses del préstamo, manteniéndose en los términos en los
que fue acordado.

3. En los casos regulados en este articulo, una vez formalizada la ampliacién
entre el propietario y la entidad financiera, aquel deberd comunicarselo a la
consejeria competente en materia de vivienda.

4. Lo dispuesto en este articulo también sera de aplicacion si se modificara a
la baja el tipo de interés o se establecieran periodos de carencia en el préstamo
hipotecario o se alteran el resto de condiciones que facilitaran el pago del
mismo.

Articulo 20. Régimen excepcional de no devolucion de ayudas a la
compra

Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley:

a) A los propietarios de viviendas de proteccion publica que hubieran recibido
ayudas para adquirilas con cargo a los presupuestos generales de la
Comunidad de Castilla y Ledn, no se les exigira autorizacién administrativa, ni
el reintegro de las ayudas obtenidas ni de los intereses legales
correspondientes, cuando la vivienda sea objeto de transmisién inter vivos
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antes de transcurrir 10 afios desde la fecha de la formalizacion de la
adquisicién, siempre que dicha transmision se produzca por la subasta, dacién
en pago o adjudicacion de la vivienda en procedimiento de desahucio, por
ejecucion judicial o extrajudicial del préstamo, o se transmita a entidades de
gestion inmobiliaria vinculadas a la que concedi6 el préstamo hipotecario.

b) A los propietarios de viviendas adquiridas o autopromovidas en el medio
rural, que hubieran recibido ayudas para adquirirlas o autopromoverlas con
cargo a los presupuestos generales de la Comunidad de Castilla y Ledn, no se
les exigira autorizacién administrativa, ni el reintegro de las ayudas obtenidas ni
de los intereses legales correspondientes, cuando se den las condiciones
citadas en el apartado anterior.

Articulo 21. Flexibilizacion de los requisitos de los adquirentes y
arrendatarios

1. Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, las
viviendas de proteccion publica calificadas provisional o definitivamente en el
momento de dicha entrada en vigor, podran ser adquiridas en primera
transmision o alquiladas por cualesquiera personas fisicas, unidades familiares
o0 unidades de convivencia, que cumplan los requisitos establecidos en el
articulo 63 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto (conforme a la redaccién dada
por esta Ley, con independencia de las condiciones establecidas en la
calificacion provisional o en la calificacion definitiva de las viviendas o en su
caso en la correspondiente convocatoria.

2. No obstante, solo podran subrogarse en el préstamo hipotecario que
hubiera suscrito el promotor, asi como recibir las subvenciones y ayudas
econémicas que les pudieran corresponder en el marco de la normativa
reguladora del plan estatal de vivienda al amparo del cual se hubiera calificado
la vivienda, aquellos adquirentes y arrendatarios cuyos ingresos familiares
corregidos no excedan de los maximos previstos en la calificacion provisional
de las viviendas.

Articulo 22. Adquisicion y arrendamiento de vivienda joven y vivienda de
precio limitado para familias

1. Durante los dos afos siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, las
viviendas que en el momento de dicha entrada en vigor hubieran sido
calificadas provisional o definitivamente como «vivienda joven» al amparo de lo
dispuesto en el Decreto 99/2005, de 22 de diciembre por el que se regula la
promocién, adquisicion y arrendamiento protegido de la vivienda joven en
Castillay Leon:

a) Podran ser adquiridas por quienes no ostenten la condicion de «jovenes»
conforme a lo dispuesto en el citado decreto.

b) Podran ser puestas en arrendamiento, aplicando las siguientes reglas:

1.2 Las rentas maximas las establecidas en la Orden FOM/85/2010, de 22 de
enero.

2.2 EIl precio de venta, transcurrido el plazo de tenencia en régimen de
arrendamiento, sera el que corresponda, en ese momento, a una vivienda
joven de nueva construccién, en la misma ubicacion, calificada para venta.
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2. Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, las
viviendas que en el momento de dicha entrada en vigor hubieran sido
calificadas provisional o definitivamente como «vivienda de precio limitado para
las familias», al amparo de lo dispuesto en el Decreto 55/2008, de 24 de julio
por el que se regula la promocion, adquisicion y arrendamiento protegido de la
vivienda de precio limitado para familias en Castilla y Leon:

a) Podran ser adquiridas por quienes no ostenten la condicidon de «unidades
familiares con hijo o hijos menores o mayores de edad en situacién de
dependencia que se encuentren a su cargo» conforme a lo dispuesto en el
citado decreto.

b) Podran ser puestas en arrendamiento, aplicando las reglas sefaladas en la
letra b) del apartado anterior.

Articulo 23. Condiciones especiales para adquirentes de viviendas con
destino al alquiler

Durante los dos afnos siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, a quienes
adquieran en primera transmisién una vivienda de proteccion publica de
promocién privada calificada provisional o definitivamente en el momento de
dicha entrada en vigor y se comprometan a destinarla durante al menos 5 afos
al alquiler, no se les exigira el cumplimiento de ninguno de los requisitos
establecidos en el articulo 63 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto en la redaccién
dada por esta Ley, para la adquisicion de una vivienda de proteccion publica. A
tal efecto se aplicaran las siguientes reglas:

a) En el contrato de compraventa de la vivienda y en la correspondiente
escritura publica, se debera hacer constar el compromiso de destinar la
vivienda al alquiler durante al menos 5 afios, asi como la condicion resolutoria
aplicable en caso de incumplimiento de dicho compromiso.

b) El contrato de compraventa debera presentarse para su visado ante la
consejeria competente en materia de vivienda a los solos efectos de comprobar
que el precio de la transmisién no excede del maximo legal previsto.

c) En el plazo maximo de un afio desde el otorgamiento de la escritura publica
de compraventa, el adquirente debera presentar a la consejeria competente en
materia de vivienda el contrato de arrendamiento para su visado, con o sin
opcidén de compra, y cumpliendo las siguientes condiciones:

1.° El arrendatario de la vivienda debera cumplir todos los requisitos de acceso
a una vivienda de proteccién publica.

2.° El precio maximo de renta sera el que corresponda en funcién de la
normativa aplicable en materia de precios maximos.

3.° En el caso de que se haya formalizado un contrato de arrendamiento con
opcidon de compra, quien ejerza dicha opciéon debera haber permanecido
previamente al menos dos afios en alquiler, y se le deducira en ese momento
del precio de venta de la vivienda al menos el 15 por ciento de las cantidades
abonadas en concepto de renta.

4.° El ejercicio de la opcidn de compra debera ser autorizado por la consejeria
competente en materia de vivienda, a los solos efectos de comprobar que el
precio de venta no excede del precio maximo permitido.
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d) Los adquirentes iniciales de estas viviendas no podran obtener préstamos
hipotecarios con financiacion publica y en el caso de que sobre ella existiera
uno de estos préstamos debera acreditarse, con caracter previo al visado de la
transmision, la cancelacién del mismo. Igualmente, tampoco podran recibir
subvenciones o0 ayudas econdmicas para la adquisicion de la vivienda.

e) Las viviendas que se acojan a lo previsto en este articulo no veran alterada
la duracion de su régimen legal de proteccion.

Articulo 24. Adelanto de opcion de compra para viviendas en
arrendamiento

Durante los dos afos siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, los
arrendatarios de una vivienda joven o de una vivienda de precio limitado para
familias, en ambos casos de promocién privada, que hayan suscrito un contrato
de arrendamiento con opcion a compra sobre tales viviendas podran ejercer la
opcion de compra antes de que transcurran los diez afios previstos en su
calificacion siempre que exista acuerdo entre el arrendatario y el propietario de
la vivienda. En tal caso:

a) El precio maximo de venta sera el equivalente al de una vivienda joven o de
precio limitado para familias que se califique en el momento de la transmision
sin descontar ninguna de las cantidades que haya aportado el arrendatario
durante el periodo de alquiler en concepto de renta.

b) El visado del contrato de compraventa citado en el articulo 67 de la Ley
9/2010, de 30 de agosto se limitara a comprobar que el precio de venta no
excede del maximo previsto.

Articulo 25. Alquiler de viviendas de proteccion publica por movilidad
laboral

1. Durante los dos afos siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, las
viviendas de proteccion publica destinadas al arrendamiento que estuvieran
calificadas provisional o definitivamente en el momento de dicha entrada en
vigor podran ser arrendadas por personas que, cumpliendo los demas
requisitos de acceso a una vivienda de proteccidn publica, tengan vivienda en
otra localidad, cuando estas deban cambiar de provincia de residencia por
motivos laborales, tales como los supuestos de movilidad geogréafica prevista
en el Estatuto de los Trabajadores, o por haber obtenido un puesto de trabajo
en una provincia diferente al de su residencia habitual y permanente.

2. En tales supuestos, el visado del contrato de arrendamiento citado en el
articulo 67 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto se limitara a comprobar que el
precio del alquiler no excede del maximo que le corresponda.

Articulo 26. Reduccion de la duracion del régimen legal de proteccion

Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, la duracion
del régimen legal de proteccion de las viviendas de proteccion publica
calificadas provisional o definitivamente en el momento de dicha entrada en
vigor podra reducirse a 10 afos, cuando se cumplan las siguientes
condiciones:
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a) La solicitud debera formularse por el promotor de las viviendas o, en su
caso, por la entidad financiera o la empresa de gestion inmobiliaria que sea
titular de las mismas como consecuencia de ejecucion hipotecaria o dacién en
pago.

b) La vivienda no debe haber sido objeto de primera transmision, salvo en los
supuestos citados en la letra anterior.

c) Con caracter previo debera procederse:

— A la devolucion de las subvenciones o ayudas econdmicas que se hubieran
podido percibir mas los intereses legales desde su percepcion.

— En su caso, a la cancelacion del préstamo hipotecario convenido o
cualificado, o bien a su novacién para que deje de tener la citada condicion.

Articulo 27. Descalificacion

Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, las viviendas
de proteccién publica calificadas provisional o definitivamente para venta en el
momento de dicha entrada en vigor podran ser objeto de descalificacion,
cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que la solicitud se formule por el promotor de las viviendas o, en su caso,
por la entidad financiera o la empresa de gestidon inmobiliaria que sea titular de
las mismas como consecuencia de ejecucion hipotecaria o dacion en pago.

b) Que la vivienda no haya sido objeto de previa transmision, salvo en los
supuestos citados en la letra anterior.

c) Que el suelo sobre el que se sustente la promocién no haya sido cedido o
enajenado por una administracion publica, salvo en caso de conformidad
expresa de dicha administracion.

d) Con caracter previo debera procederse a la devolucion de las subvenciones
0 ayudas economicas que se hubieran podido percibir mas los intereses
legales desde su percepcion, y en su caso, a la cancelacion del préstamo
hipotecario convenido o cualificado, o bien a su novacion para que deje de
tener la citada condicion.

Articulo 28. Arrendamiento de viviendas de proteccion publica calificadas
para venta

Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, las viviendas
de proteccion publica calificadas para venta podran ser objeto de un contrato
de arrendamiento con opcidén a compra, conforme a las siguientes reglas:

a) La duracién del contrato se pactara libremente conforme a la normativa
reguladora de arrendamientos urbanos.

b) La renta maxima anual sera el 5 por ciento del precio de venta fijado en la
calificaciéon definitiva.

c) El precio maximo de venta sera el previsto en la calificacion definitiva de la
vivienda, actualizado una vez transcurrido un afo desde la misma segun la
evolucion del indice Nacional General del Sistema de indices de Precios al
Consumo.

d) La opcién de compra podra ser ejercida por el arrendatario en cualquier
momento durante la vigencia del contrato de arrendamiento.

e) En caso de que se ejercite la opcion de compra, del precio de venta se
deducira el 80 por ciento de las cantidades entregadas por el arrendatario en
concepto de renta si la opcion se ejercita durante el primer afio de duracion del
contrato; el 70 por ciento si se ejercita durante el segundo afno; el 60 por ciento
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si se ejercita durante el tercer afio y el 50 por ciento si se ejercita durante el
cuarto ano y posteriores.

f) El contrato se presentara para su visado ante la consejeria competente en
materia de vivienda a efectos de verificar que el arrendatario cumple los
requisitos de acceso a una vivienda de proteccidon publica y que la renta no
excede de lo previsto en este articulo; no sera necesario el visado en el
momento en el que se ejercite la opcién de compra.

Articulo 29. Extension del programa de fomento del alquiler

Durante los dos afos siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, las personas
juridicas que sean titulares de una vivienda podran incluir la misma en el
programa previsto en el Decreto 41/2013, de 31 de julio por el que se regula el
Programa de Fomento del Alquiler de la Comunidad de Castilla y Leon.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Definiciones
A efectos de lo dispuesto en esta Ley, se entiende por:

1. IPREM: El indicador publico de renta de efectos multiples definido en el Real
Decreto-ley 3/2004, de 25 de junio para la racionalizacion de la regulacion del
salario minimo interprofesional y para el incremento de su cuantia. Este
indicador sera la unidad de medida para la determinacion de la cuantia de los
ingresos familiares, en su computo anual, incluyendo dos pagas
extraordinarias.

2. Unidad familiar: La que sea asi considerada conforme a la normativa
reguladora del impuesto sobre la renta de las personas fisicas.

3. Unidad de convivencia: La que sea asi considerada conforme a lo dispuesto
en el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril.

Segunda. Autorizaciones

En los procedimientos regulados en esta Ley, y en general en todos los
relativos a viviendas sometidas a proteccion publica, la consejeria competente
en materia de vivienda, previa autorizacion expresa del solicitante que se hara
constar en el modelo de solicitud, podra obtener directamente y/o por medios
telematicos mediante la transmisién de datos entre la misma o distintas
administraciones publicas, la informacién necesaria para la comprobacién de
los datos de identidad del solicitante y de propiedad de la vivienda, el
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la seguridad social y las
caracteristicas de la unidad familiar o de convivencia. En otro caso el solicitante
estara obligado a facilitar dichos datos.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Régimen de las viviendas ya calificadas

Las viviendas de proteccion publica calificadas provisionalmente antes de la
entrada en vigor de esta Ley se sujetaran al régimen juridico al amparo del cual
se calificaron, a excepcion del régimen sancionador, que sera el previsto en la
Ley 9/2010, de 30 de agosto en la redaccién dada por esta Ley, asi como en
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cuanto resulten afectadas por las medidas previstas en los capitulos Il y IV de
esta Ley.

Segunda. Procedimientos iniciados

Los procedimientos de calificacion de viviendas de proteccién publica asi como
del resto de actuaciones en materia de vivienda iniciados al amparo de la
normativa anterior continuaran rigiéndose por la misma hasta su finalizacion,
salvo en cuanto resulten afectados por las medidas previstas en los capitulos Ill
y IV de esta Ley. En particular, para las viviendas de proteccion publica
calificadas provisionalmente a la entrada en vigor de esta Ley, los plazos
citados en el articulo 50 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto en la redaccién
dada por esta Ley, se contaran desde la fecha de calificacién definitiva.

A partir de: 19 octubre 2014

Tercera. Ambito de aplicacién de las viviendas de proteccién publica en el
medio rural

Hasta que se determinen los municipios y localidades a que se refiere el
apartado 5 del articulo 45 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto en la redaccién
dada por esta Ley, se entendera que dichos municipios son todos los de
Castilla y Ledn excepto los citados en la Orden HAC/17/2013, de 21 de enero
por la que se da publicidad a la relacion de municipios a que se refiere el
articulo 7.1.c) del Decreto Legislativo 1/2013, de 12 de septiembre por el que
se aprueba el texto refundido de las disposiciones legales de la Comunidad de
Castilla y Ledn en materia de tributos propios y cedidos.

Cuarta. Determinacion de los precios de las viviendas de proteccion
publica

1. Para determinar los precios de las viviendas de proteccion publica que se
califiguen a partir de la entrada en vigor de esta Ley se aplicara el modulo
basico estatal establecido en el articulo 9 del Real Decreto 2066/2008, de 12
de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién
2009-2012 o en su caso el indice que le sustituya.

2. Para determinar los precios maximos de venta, en segunda y posteriores
transmisiones, de las viviendas de proteccién publica de promocién directa
calificadas antes de la entrada en vigor de esta Ley, se multiplicara el médulo
basico estatal vigente en el momento de la transmisién, o en su caso el indice
que le sustituya, por el coeficiente establecido en su calificacion definitiva; en
ningun caso el precio de la transmision podra ser inferior al de la transmision
inmediatamente anterior.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica. Disposiciones derogadas
1. Quedan derogados:

a) Los siguientes preceptos de la Ley 9/2010, de 30 de agosto del derecho a la
vivienda de la Comunidad de Castilla y Ledn: el articulo 10, el articulo 13, el
apartado 2 del articulo 18, el apartado 4 del articulo 19, el apartado 3 del
articulo 46, el articulo 47, el apartado 2 del articulo 60, el articulo 97, el articulo
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98, el articulo 99, el articulo 100, la disposicion adicional primera y la
disposicion transitoria tercera.

b) EIl Decreto 52/2002, de 27 de marzo, de desarrollo y aplicacién del Plan
Director de Vivienda y Suelo de Castilla y Ledn 2002-2009, junto con los
Decretos 83/2003, de 31 de julio, 64/2006, de 14 de septiembre, y 64/2009, de
24 de septiembre, que lo modifican.

D 52/2002 de 27 Mar. CA Castilla y Ledn (plan director de vivienda y suelo
2002-2009) D 83/2003, de 31 Jul. CA Castilla y Ledn (se garantiza el ejercicio
de los derechos de tanteo y retracto en los supuestos previstos en el Decreto
52/2002, de 27 de marzo, de Desarrollo y Aplicacion del Plan Director de
Vivienda y Suelo de Castilla y Ledén 2002-2009) D 64/2006 de 14 Sep. CA
Castilla y Ledén (modificacion del D 52/2002 de 27 Mar., de desarrollo y
aplicacién del plan director de vivienda y suelo de Castilla y Leén 2002-2009)
D 64/2009 24 Sep. CA Castilla y Ledn (modifica el desarrollo y aplicacion del
Plan Director de Vivienda y Suelo de Castilla y Leén 2002-2009)

c) El Decreto 99/2005, de 22 de diciembre por el que se regula la promocién,
adquisicion y arrendamiento protegido de la vivienda joven en Castilla y Ledn,
junto con el Decreto 15/2010, de 25 de marzo que lo modifica.

D 99/2005 de 22 Dic. CA Castilla y Ledn (promocion, adquisicién vy
arrendamiento protegido de la vivienda joven) D 15/2010 de 25 Mar. CA
Castilla y Ledn (modifica del D 99/2005 de 22 Dic. y 55/2008 de 24 Jul.,
promocién, adquisicién y arrendamiento protegido de vivienda joven y de precio
limitado y D 100/2005 de 22 Dic., reserva de viviendas vacias)

d) El Decreto 55/2008, de 24 de julio por el que se regula la promocion,
adquisicién y arrendamiento protegido de la vivienda de precio limitado para
familias en Castilla y Ledn.

2. Queda derogado el Decreto-ley 1/2013, de 31 de julio, de medidas urgentes
en materia de vivienda.

3. Asimismo, quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior
rango se opongan a lo previsto en esta Ley.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Modificaciéon de la Ley del derecho a la vivienda en relacion con
el régimen sancionador

1. Se modifica el apartado 3 del articulo 105 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto
que queda redactado del siguiente modo:

3. Ademas de las sanciones anteriores, se impondran a los infractores, cuando
proceda, las siguientes obligaciones:

a) Adecuar a la legalidad la situacion alterada.

b) Realizar las obras de reparacion y conservacion que sean necesarias.

c) Cuando la sancion se haya impuesto como consecuencia de percibir
sobreprecio por la venta o arrendamiento de una vivienda de proteccidn
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publica: reintegrar al comprador o arrendatario la totalidad del sobreprecio con
los intereses legales desde la fecha de pago hasta la de devolucién.

d) Cuando la infraccion sea la tipificada en el apartado e) del articulo 102:
reintegrar a los compradores las cantidades indebidamente percibidas.

2. Se modifica el articulo 107 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto que queda
redactado del siguiente modo:

Articulo 107 Competencia para la iniciacion y resolucion de procedimientos
sancionadores

1. Cuando se trate de infracciones que afecten a viviendas de proteccion
publica:

a) Sera competente para la iniciacion del procedimiento sancionador por
infracciones leves y graves la persona titular del Departamento Territorial
competente en materia de vivienda en la provincia donde presuntamente se
haya cometido la infraccién, y la persona titular de la Direccién General
competente en materia de vivienda en el caso de infracciones muy graves.

b) Serd competente para la imposicibn de sanciones por la comision de
infracciones leves y graves la persona titular de la Delegaciéon Territorial de la
Junta de Castilla y Ledn en la provincia donde se haya cometido la infraccién, y
la persona titular de la consejeria competente en materia de vivienda cuando la
infraccidn sea calificada como muy grave.

2. Cuando se trate de infracciones que afecten a viviendas libres, las
competencias citadas en el apartado anterior corresponderan a los 6rganos
municipales que sean competentes en cada caso conforme a la legislacion de
régimen local.

Segunda. Referencias normativas

1. Las referencias a la «calificacion provisional» de las viviendas de proteccion
publica que se contengan en los preceptos de la Ley 9/2010, de 30 de agosto
que no son objeto de modificacion en esta Ley, asi como en la restante
normativa de la Comunidad de Castilla y Ledn, se entenderan hechas a la
«calificacion» de las viviendas de proteccion publica regulada en el articulo 53
de la citada Ley 9/2010, de 30 de agosto (en la redaccion dada por esta Ley.

2. Las referencias a la «calificacion definitiva» de las viviendas de protecciéon
publica que se contengan en los preceptos de la Ley 9/2010, de 30 de agosto
que no son objeto de modificacion en esta Ley, asi como en la restante
normativa de la Comunidad de Castilla y Ledn, se entenderan hechas a la
licencia de primera ocupacion.

Tercera. Desarrollo normativo

1. Se autoriza a la Junta de Castilla y Ledn y al titular de la consejeria
competente en materia de vivienda, en el ambito de sus respectivas
competencias, para dictar las disposiciones y adoptar las medidas necesarias
para el desarrollo y ejecucion de lo establecido en esta Ley. En particular, por
orden de la consejeria competente en materia de vivienda podran modificarse
los 6rganos competentes para ordenar, tramitar y resolver los procedimientos
regulados en esta Ley, asi como, en cuanto al régimen de las viviendas de
proteccion publica, las excepciones a los limites de superficies y a los
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requisitos de los destinatarios, las especialidades del visado de las
transmisiones y los contratos de arrendamientos y los supuestos de
autorizacion de cambio de uso.

2. Se autoriza al titular de la consejeria competente en materia de vivienda
para dictar cuantas disposiciones sean necesarias para el desarrollo y
ejecucion en la Comunidad de Castilla y Ledn del Real Decreto 233/2013, de 5
de abril.

Cuarta. Habilitacion a la Junta de Castilla y Leén

Se habilita a la Junta de Castilla y Ledn para que, teniendo en cuenta la
situacion econdmica y social y si las circunstancias lo aconsejan, pueda
prorrogar las medidas previstas en los Capitulos Ill y IV de la presente Ley,
previa consulta al Dialogo Social.

Quinta. Entrada en vigor

La presente Ley entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el
«Boletin Oficial de Castilla y Ledn».

Por lo tanto, mando a todos los ciudadanos a los que sea de aplicacién esta

Ley la cumplan, y a todos los Tribunales y Autoridades que corresponda que la
hagan cumplir.
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